5 REPUBUGADECH&E
MINISTERIO DE RELAC!ONES EXTERIORES

DIRASAD

TRADUCCIONES
T
-_;T@U_cg@g
I -040/14"
S PG

SOCIETE PRIVEE DR GERANCE
_ _ Giﬁebra
INMUEBLE COMERCTAL

CONTRAEOEDE'ARRERDAMIENTO

convenldo entre
I. La Soc_ete Immoblllere Rue de Moillebeau 58, propietaria

erl 1nmueble ubicado en Rue de Moillebeau N° 58 - 1209

representada por SOCIETE PRIVEE DE GERANCE Route
‘de Chene 36, 1208 Glnebra,

~G1Debra,

en adelante denominada “ei
_Arrendador”, por una parte,.y

.La MlSlén Permanente de Chile ante la Organlzac1on Mundial,

- del Comerc1o, Tepresentada por la senora Carmen Luz Guarda,

”_:Embajadgra, en adelante denomlnada “el Arrendatario”, por
otra péﬁte.

Art. 1.

'fEl Arrendador da en arrendamlento al Arrendatarlo, que

en las cond1c1ones estvpuladas en el presente

~'contrato % sus anexos, los locales que se descrlben a

:cont1nuac1én- Una superf1c1e de 328 m2 aprox., ublcada en

el prlmer plso del 1nmueble Rue de M01llebeau n® 58.
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2. chhos locales estén Qestlnados al uso de las act1v1dades

. de. una MlSlon Dlplomatlca.

3. Los locales _tlenen  las 31gu1entes dependencias

1nd1v-dua1es 51ete garajes ublcados en los subterrineos de

los 1nmuebles Rue de M01TlebeaL N® 50 a 58 - 1209 GINEBRA,

éUSo

'-4 El Arrendatarlo declara gue  conoce blen los 1locales

'arrendados y las depenoenc1as puestas a su dlSpOSlClon por

el presente ¥ que no sollc1ta una descr1pc1on s complets

-de los mlsmos. Los acepta en el estado en que los recibe 14

se compromete a no delflCar su distribucién v a no darles

un uso dlstlnto de (que  aquel para el gue han sideo

arrendados, salvo explotar en ellos otro comer01o de un

tipo :déi-actividad Similar Y Que no gerere molestias

.mayores; Quedan reservadas las dlsp081c1ones particulareg

_relatlvas a las cléusulas de exclu31v1dad

responsabllldad los locales antes mencionados

durante toda la v1genc1a del contrato de arrendamlento y de

susg renova01ones.

Art, 2

Plazo de durac1on
1 CEL presente arrendamlento se conviene por un plazo de

jdurac1on de 5 .afios, que comlenza el 01.08. 1996 v termlna el

31, 07. 2001 {c1nco anos, desde el prlmero de: agosto de mil

'novec1entos noventa y sels hasta e} Lrelnta ¥ uno de Jjulic

de dcs mll uno)

_.//.._
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" Precio y modo de fijacién de la renta de arrendamlento
[Se traduce solo lo pertlnente]

2. La renta de arrendamlento se -fijard de 1a 31gu1ente

Reajuste de acuerdo con la variacién del indice suizo

de prec1os al consumldor (duraClon mlnlma. 5 afios)

La renta de arrendamlento anual de 176.064 francos se
.con31dera ajustaaa al 1nd1ce oficial suizo de brecios al
consumldor reglstrado ‘al 31 ‘de marzo de 1996, es decir:

103, 4 ‘puntos (base mayo 1893 = 100).

Pagos prov151onales

3. Las prov131ones pafa calefacc;on /agua. callente /

climatizacién,— etc,, asc1enden. & 2.4%6¢ francos anuales

.(vease el artrﬁ"1ﬂ %% 2 ceogntinuacidn), es decir, 208

franconmensuales.

Domicilio déipago

4. La xehta de’ arrendamlento‘ Yy las provisicnes para

calefacc1on /agua callente / climatizacién, etec. son

pagaderas por mes ant1c1pado en el dOmlClllO del Arrendador

o en su cuenta postal o banCarla.

5. El prlmer pago de renta de arrendamlento se efectuard al

momento de la firma del contrato de arrendamlento.

Modalldad de pago

Arrendatario se?atrasare en més de-diez dias en el

- pago de una n@nsualldad ¥r & pesar de. ser objeto de un

,requerlmlento por escr1to para pagar dentro de un plazo de

oodiez dlas como manlmo, dlChO requerlmento quedare sin

resultg@o, el Arrendador podra ex1g1r que la renta de

- J/ -
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Precio Y modo de fljac1on de la renta de arrendamiento

'”solo lo pertlnente]

2, La renta de arrendamlento se "fijara de la siguiente

Reajuste de acuordo con la variacién del indice suizo

de prec1os al consumldor (durac;én minima: 5 afios)

La- renta de arrendamlento anual de 176.064 francos se
con51dera ajustaaa al 1nd1ce of1c1al suizo de precios al
consumldor reglstrado al 31 de marzo de 1996, es decir:
103, 4 puntos (base mayo 1993 = 100).

Pagos prov;sionales
3. Las prov181ones paﬁa calefaccién /agua caliente /

;climat;;ac1on, ete., asc1enden a 2. 496 francos anuales

el articule 8 a contlnua01on}, es decir, 208

4. La réhta de arrendamlento y . las brovisiones para

.'calefac01on /agua callente / cllmatlza01én, etc. son

pagaderas por mes ant1c1pado en el domicilio dei Arrendador

O .en su cuenta postal o bancarla.

5. El prlmer pago de renta de arrendamlento se efectuaré al

momento de la flrma del contrato de arrendamlento.
.Modalldad de pago '

6 si el Arrendatarlo Se atrasare en mas de diez dias en el

f:pago de una mensualldad y,_a pesar de ser objeto de un

requerzmlento por escrlto para pagar dentro de un plazo de

diez dlas como mlnlmo, dlChO requerlmento quedare sin

::'resultado el Arrendador podra englr que la renta dge

//
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arrendémiento y las | prov131ones ‘para céleféccién/agua

'_caTLente /cllmatlzac1on, etc. sean pagadaS'trimestralmente

por anthlpado, a contar del mes siguiente al vencimiento

del plazo fijado en el requerlmlento de pago.
CArt. 3 E '

“-Renovaciéni Termlnac1on

21 Nueve meses {seis meses COono mlnlmo) antes de que flnallce

el contrato de arrendamlento, . las partes deberan

notlflcarse por escrlto su 1ntenc1on de ponerle términe o

- de renovarlo, el 51len01o de 1as partes a este respecto se

'cons:.derara COI'ﬂO una aceptac:n.on a su contlnuac:Lon POor una

f'durac1én de cinco anos gquedando vigentes todas las

'cond1c1¢nes del contrato de arrendamiénto, ¥y asi

“sucesiﬁamente cada c1nco afios  (tachese 1o que no

corresponda)(mlnlmo de 3 neses) .

'Relac1ones_de arrendamlento de larga data

- afios o mas y el Arrendador pone term1no al contrato ¢ hace

-:valer el plazo fijo de venc1m1ento del contrato, debera

'otorgar al Arrendatarlo una: 1ndemnlzac1on plena por

_term1nac10n antlclpada 31 este Giltimo. restltuye los locales

'antes

del plazo max1mo ~de prorroga del -contratoe de

segundo ano de prorroga, a razon de 1 qulnto por afic. E1

a camblo de una indemnizacién. El

- /) -
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Arrendador se compromete a no 1nvocar las conversac1ones

preV1as ‘o la dec131on de la Camara de Expertos (véanse las

-notas.flnales} sobre el monto de 1a 1ndemn12301on por

term1nac16n antlcvpada Para oponerse a] principioc o para

llmltar la duracidn de la prorroga 3ud1c1al del contrato de

'arrendamlento.
Indemnlzac1on

3. Salvo c1rcunstanc1as toLalmente ¢xcepcicnales (en

partlcular cuando la renta de arrendamlento fuere nuy

modesta ©  cuando el Arrendador deseare recuperar los

locales Para ejercer la mlsma actividad due  la ejercida

" hasta entonces por el Arrendatarlo) 1a indemnizacisn plena

por term1nac1on ant1c1pada mencionada en el pa&rrafo

precedente no podrz sunerar un monto Correspondiente g 5

'veces la Gltima renta de arrendamlento anual pagadera por

el Arrendatarlo
 Litig1o sobre el monto de la indemnizacién
| En caso de falta de acuerdo,

las partes podran

someter el asunto a la Cémara de Expertos (veanse las notas

flnales), ‘que determlnara el monto de 1a 1ndemnlzaclon

.Excenc1ones..oflclnas, bodegas, etc.

5. Los Principios expuestos en los parrafos 2 a4 de la

presente disposicién. no se’ apllcan cuando los locales
arrendados estan destlnado a of101nas, bodegas, depésitos,
estac1onam1entos o garajes._

Centro comerc1al
‘Més. ge- dos pun;os de venta

7._ 6f. o El artlculo 3, fpérrafos‘ 2 a b5 ne: es aplicable

/-
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cuandoj
a) El Arrendadox es propletarlo o} responsable de la
explotac1on de . un centro comerc1al
b} El Arrendatarlo posee m&s de dos puntos de venta en
Glnebra.
Visita de lds locales _
_'7;. El Arrendatarlo tlene 1a obllgac1on de permitir 1s
| _v1sxta de los locales desde el momento del. anunc1o de 1a
termlnaclon del contrato de arrendamlento las partes se
pondrén de acuerdo en las horas vy dias normales en que
tendran lugar las v1sxtas.
art. 4

Garantla del pago de 1la renta de arrendamlento

1. Para garantizar el cumplimiento de las obllgac10nes

contraldas por &1 en virtud del presente contrato de

arrendamlento y sus. renovac1ones, el Arrendatarlo otorga al

Arrendador al momento de la flrma de] contrato una garantia

de -- ——francos.

;DiCha - garantia, constxtuxda €n conformidad con las

ex1genc1as legales (dep031to bancarlo o] cauc1on soladarla),

- no podra ser destlnada por : el Arrendatarlo al pago

o contractual de la renta de. arrendamlento

Derecho de retenCLOn
3.'- Eor.ptra parte,glos muebles, objetos ¢ mercancias

jperteﬁééientesi al Afrendataric podrén garantizar e}
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transcurrldo y del semestre en curso, asi como tooas las

prestac1ones accesorlas correspondlentes a los mismos

periodbs.

N Aft; 5

Subarrendamlento, principios

1.. Sl el Arrendatarlo deseare subarrendar la totalidad o
'”“uné pazte de  la’ cosa arrendada, .debera_ solicitar
: prev1amente el consentlmlento por escrlto del Arrendador,
1nd1candole las . cond1c10nes de subarrenaammento ¥y
entregéndole la 1nformac1on que éste tiene -derecho a exigir
.con arreglo al artlculo 262 del Codlgo de Obligaciones

(coy.

% Reétriccionéé

2. 'El'subarrendatarlo debers’ ejercer el mismo tipo de
' act1v1dad que el Arrendatarlo O una act1v1dad gue no
presenta molestias mayores.

Plazo

Desde el momento en: que posea toda la informacién

. 'necesarn_a ¥

el Arrendador dlspondré de un plazo de treinta
dlas para Pronunciarse ¥ en caso de no hacerlo se Presumira

que ha aceptado el. subarrendamlento.

6

Transferenc;a del contrato de arrendamlento,

1.

principio

el Arrendatarlo deseare transferir su contrato de

arrendamlento a un tercero, debera solicitar prev1amente el

consentlmlento por escrlto del Arrendador.

E{fin‘dé-tomar una decisibn, e} Arrendador podra

~ 11
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exlglv'conocer las cond1c1ones de 1la transferen01a del

contrato de arrendamlento y obtener 1nformac1on brecisa

_respecto a la persona del ces*onarlo ¥ de 1a actividad que

este ultlmo Pretenda reallzar en los locales arrendados.
Dec1516n v plazo ' '

3. Desde el” momento; en que posea toda 1la 1nrormaca.on, el

Arrendador dispondré de un plazo de trelnta dias para
aceptar o rechazar la transferenc1a O para sustituir al

ces;onarlo en las cond1c1ones convenlqas pPor este ultimo

con el Arrendatarlo : A falta de determinacién del

Arrendador en el plazo antes seflalado, se entenderd que

este ultlmo acepta la transferencia . del contrato de
arrendamlento

Motlvos de op051c1on

El Arrendador solo podra oponerse a la transferencia

por una 0 varlas de las 51gu1entes Justas causas:

El ce31onar10 no posee las capacidades morales o

profe31onales necesarlas o suf1c1entes para la explotacion

que’ pretende reallzar,;'

c) .l ce51onarlo no posee las capac1dades flnanc1eras

presente contrato .

Garantla complementarla
5.. S Cuando el' preéio  de  1la transférencia esté

/7
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sobrevaloraoo, se presumlra que el cesicnario no dlspone de

1as cap301dades flnanc1eras que le permitan asumir las

obllgaClones derlvadas del contrato de arrendamlento. Sin
embargo, podra revertlr esta presunc1on, particularmente

: demostrando que dlspone de una fortuna suficiente o

proporc1onand0 una garantla suplementarla al Arrendador,
11m1tada a 12 meses de renta de arrendamlento COme méximo.
,Determlna01on del precio de la transferen01a°
a) del contrato de arrenuamlento

B.a Cuando la transferenCLa solo abargue el contrato de

_arrendamlento (con excluszon de la actividag del arrendatario

cedénte), _$ﬁ precio no ‘podrd  superar el monto de  las

inversiones;}efectuadas por el Arrendatario, amortizadas en

Jconformidadéfcon el artlculo 10 - ‘gel presente contrato de

arrendamlento, en los locales destlnados al uso de oficinas,
‘”bodegas, depos;tos, estac1onam1entos O garajes.

-b) de las act1v1dades

6.1 El pre010 de transferenc1a no ests sobrevalorado si ha

»sx@o estableCLdo en fun01on ide" la naturaleza de ia explotacién,

i valor réél'de'las instalaciones ‘de. 1z clfra (volumen) de

del benef1c1o y de la durac1on del - contrato de

arrendamlento que quede por transcurrlr.

: thlglO sobre el pre01o de transferenc1a

7._ Sl el Arrendador se opusiere a Jla. transferenc1a del

contrato de arrendamlento, el cedente o el ce510narlo podran

' someuer el asunto a la Camara de Expertos (veanse las notas

flnales) Cuando el Arrendador alegue que el prec1o de la

transferenc1a 'esté[ sobrevalorado,_ el_ contrato de

- //.._
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apartado 5 precedente. En tal caso, la Camara de Expertos

4veanse las notas flnales) resolwera ulteriormente respecto

al prlnc1plo Yy la cuantla de la garantia financiers
suplementarla. '

H_Cdnsecuenciéé;n
é;  _Ei © cesionario ‘asumird  las oblfgaciones del
. “Arrendéfario.

Tendra en particular 1la obligacién de
otorgar una nueva garantla poxr el mlsmo monto gque la
: const1tu1da precedentemente por el cedente {sujeto a una

dec151on de la Camara de Expertos) (véanse 1las notas

flnales} adoptada segun lo dlspuesto en el apartado 7 y de

'suscrlblr en su nombre pollzas de seguros en conformldad

con el artlculo 15 del presente contrato,

'm- Solldarldad

dl Arrendatar10 respondera solldarlamente con el

ce81onar10 ante el Arrendador hasta el vencimiento

contractual del contrato de arrendamiento, pero a lo mas

cpor el perlodo de dos anos que siga a 1a transferencia.
Art. 7 :

Goce de las dependenc1as E 1nstalac1ones

"1.__ En la medlda en que el contrato de arrendamlento le

-autorlce a utlllzar las dependenc1as e ' instalaciones

”-comunes, el Arrendatarlo no debers hacer un uso distinto de

: aquel para el que estén destlnadas nl hacer que personas

‘..ajenas al lnmueble las aprovechen

..//_,.




REPUBHCADECH&E

: MfNISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. 1-040/14 - P. 11.

-// -

-Necesidad.':

alefacc1on, agua callente, cllmatlzac1on, ete.,

_ELés' cond1c10nes de
serv1c1os estan fljadas en uno © varlos convenios que son parte

1ntegrante del presente contrato de arrendamlento La flrma del

contrato de

arrendamleﬂto 1mpllca ¥y comprende la aceptacion sin

reservas-de icho(s) convenlo(s).

res de limpieza, de reparacién o impuestos por las

i.' : El Arrendatarlo,' de conformldad con la practlca

local _debera correglr, haczendose cargo de los gastos, los

 1defectos que Puedan ser ellmlnados medlante trabajos

'7menores de limpieza o de- reparacxon necesarlos para el

[mantenlmlento normal de los locales 'y de las 1nstalac1ones

,puestos a su dlsp031ClOP

Tamblen seran de cargo dei Arrendatario los trabajos

de’ 1gual naturaleza 1mpuestos por las autorldades.
are. w0 '

Trabajos eFectuados por el Arrendatarlo. pr1n01plos

Sl el Arrendatarlo qulslere Por su cuenta ¥ riesgo,

a cosa arrendada a las nece31dades de 1a ‘actividad

profesxonal ) prev;sta é-en_'.el Presente ccontrato  ge

arrendamlento, modificarlaro.rénovarla, debers solicitar

/7=

sumlnlstro y pago de estos
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_prev1amente el consentlmlento por escrlto del Arrendador

'presentandole los planos y proyecteos de transformac1on. Lo

”mlsmo se apllcara cuando los ! trabajos sean impuestos a)

' fArrendatarlo por las autorldades.

és  adaptaciones,, modificaciones Y renovaciones -

-segurldad salubrldad y estetlca del edificio y deberan .

;ajustarse a las normas 1egales © reglamentarlas v1gentes-
Correspondera al Arrendatarlo eéncargarse de los tramites

“ante las autoridades competentes.

El Arrendador debera adoptar una determlnac1on dentreo

de un plazo de sesenta dlas, podra sujetar su aprobacién a

la constltuc1on de una garantla por el pago de los trabajos
que se pretenda reallzar

Plusvallas

Slﬂal Llnallzar el contrato de arrendamlento la cosa

frrendada ‘Presentare Euna plusvalla con31derable como

esultado de. los trabajos de modificacidn o renovacién

-aceptados por el Arrendador, el Arrendatario podra exigir

una 1ndemn12a01on por dlcha plusvalla. Salve acuerdo en

f la 1ndemnlza01én pagadera por el! Arrendador no

podra exceder el costo de los trabajos acredltado mediante

facturas ‘pagadas, menos un 10%

anual a contar de 1a
ejecuc on de los mlsmos..-

11

:‘Trabajos éfe:‘uédps por el Arréndador

- /7=
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1. Traba]os de mantenlmlento. Cuando el Arrendador

: desee ejecuLar trabajos destlnados a correglr los defectos

de la; cosa, repararla o prevenlr danos, debers anunciarlos

'oportunamente al Arrendatarlo ¥, al momento de sy

ejecucmon, tener en cuenta los 1ntereses de este.

Trabajos de renovac1on Y modlflca01én . ‘El Arrendador
- solo podra realizar trabagos de renova01on o mod1f1cac1on
.83 estos pueden ﬁer . 1mpuestos razonablemente a1l

:Arrendatarlo Y no se le ha puesto término al contrato de

'.arrenoamlento
lere acceso

3.

ejeCu01on' de ‘dichos trabajos,

para ese efecto, debera

‘el libre acceso ‘a sus Iocales. EI1- Arrendador se

obllga'a restltulr rapldamente los 1ocales a su estado .

: 1n1c1al” hac1endose cargo de - los gastos

\ : . '] 1] >
"Letreros lumlnosos y maqulnas expendedoras, prlnC1plos

'11nstalac1on de 1etreros, partlcularmente letreros

Qo maqulnas_ expendedoras por parte  del

cuando se trate de una 1nstalac1on

< en el;exterlor del local comerc1al. Corresponderz al

de jlos trémites ante las
;JPagQ'

L? -utilizaéién'_éqr'.parte del Arrendatarlo de la
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maqulnas expendedoras dara lugar, come’ regla general, a1

pago de un cargo cuyo monto serd. fijado caso-a caso.

'En_priﬁcipio el cargo no sera Pagadero en el caso de los

1etrer.$ por les cuales el Arrendatario Se limite g

: su empresa al publlco, ‘a4 menos’ gue. dlChOS letreros

sobrepasen los emplazamlentos prev1stos.

Costo de . mantenlmlento

4.

_:‘Arrendatar1o asumlra el costo de la 1nsta1a01én v

del mantenlmlento de los letreros © de las  mAquinas

"fexpendedoras ~ el costo de las medldas de proteccién

.necesarlas para no 1ncomodar a los otros. arrendatarios gel

lnmueble, el consumo de electricidad ¥y las primas de

de responsabllldad c1v1l € incendio, las tasas

_of1c1ales, etc .conexos.

Responsabllldad del Arrendatarlo, pfinciplos

1. El Arrendatarlo sera responsable de todos los dafios

'5que ocurran en el 1nmueble por culpa, negligencia 0 uso

lndebldo por parte suya, de los mlembros de su familia, ge

sus empleados v de cualquler persona que esté Presente de

-manera permanente o temporal en los locales arrendados, en
11m1tes;;e‘d1cho codlgo

:,I'n'fcz)rmaciénE : _
' '2LF El Arrendatarlo debera comunlcar al Arrendador, en

: escrlto todo dano o amenaza de dano relatlvo a sus locales
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e 1nstala01ones

tales como fuga de 4gua o de gas, defecto

- de alsla01on de -conducto electrlco, olor- sospechoso

provenlente de las coc;nas, frlgorlflcos, calefac01on, etc.
. Bl Arrendatarlo es responsable de los danos que resulten

~del 1ncump11m1ento de dlcha ob11gac1on.

'ﬂ‘Precauc1ones*

térioé del inmueble
por el;hecho del ejer01c10 de su profe51on.'
Aré 14 '

 ”Responsab1l dad del Arrendador, pr1nc1plos

La responsabllldad del Arrendador estd fijada por la

El Arrendador no asumira responsabllldad alguna por

ios danos de cualquler naturaleza gue ‘pudieren afectar al

Arrendatario, los mlembros de su familiz, sus empleados o

'cualquler otra persona

que ‘esté presente de manera
_constante ° temporal en los locales arrendados 0 en el

lnmueble,_; causados . por .terceros o acontecimientos

-.fortultos, f_tales -cdmo - robo, deterloro,_ incendio,

}1nunda on, exp1051on, helada, tormenta ‘ temporal, etc.

serV1c1os generales (agua, luz,r calefaccién,

refrlgera01on, ascensor, etc,)-que existen en el inmueble,

- /)=
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rero no garantlza su regularldad En caso de 1nterrup01on,

_'se obllga a efectuar todas las dlllgenc1as necesarias para
"obtener B0 rep051c1on

'Art 15

Seguros

'Jf_',' Seguros contratados por el Arrendador._ El Arrendador
. :asegura el ed1f1c1o con una cobertura suflclente contra los
frlesgos de 1ncendlo.f Tamblen contrata un  seguro de
_responsabllldad c1v1l (propletarlo de 1nmueble)
2. ' Seguros contratados ‘por el Arrendataric. ELl
:.:Arrendatarlo se compromete & contratar por todo el plazo de
r:dura01on del contrato de arrendamlento y sus renovacieones,
;con una cobertura suflclente les 51gulentes Sequros:
a)

Un seguro de responsabllldad ¢ivil que cubra el dafio
ifleventual causado al 1nmueble O a terceros en el curso de
'?as operac1ones de su empresa O por su cllentela-

Un seguro que cubra Sus equipos y bienes centra los

'rlesgos'de 1ncendlo, exp1051on, perjuicios causados por el

agua, robo ¥ otros 51n1estxos, incluida la fuerza mayor;

Un seguro de rotura de cristales. Siel Arrendador

Ces. tltular de un seguro' que cubre el riesgo, el

'Arrend tarlo debera reembolsarle la parte’ de prlma de
'fseguro relatlva a los locales arrendados.

Salvo acuerdo en
contrarlo,
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'precedentes asumird sola las consecuenCLas Gue de ello

'resulten..

flncump_lmlento de una de las' clausulas del contrato Y,

_partlcularmente

:(prov1 iones para calefaccién, agua caliente,

cllmatlzac1on, letrero

etc )
b) -

Sl el comportamlento del Arrendatarlo o de cualquier

Cotra persona que

ocupe los locales

arrendados no

'correspondlere a las con31der301ones que -se debe tener con
_1os otros habltantes del lnmueble Yy los vecinos, fuere

contrario a las buenas costumbres o, en términos generales,

5pud1ere perjudlcar el

orden v la reputacion Qel inmueble;

_'contrato de arrendamlento.

terminacién'fundada en_la presente disposicién
como regla geueral un' requerimiento previo por

del Arrendador sin resultados.

nticipada'de la cosa arrendada, prlnc1plos

el Arrendatarlo restltuyere 13 cosa arrendada sin
el preav1so de termlnaCLOn, deberd informar por

//
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por el Arrendatarlo. Sl el Arrendatarlo Luviere ob3ec1ones

: :fundadas contra el candldato, debera 1ndlcar sin demora al_

_-Arrendatarlo los motlvos de su rechazo.

El benef1c1ar10 de la restltuc1on debera estar de

_acuerdo con asumir las obllgac1ones del Arrendatario Y,

;partlcularmente, con otorgar una nueva garantia por el

‘mlsmo monto v SUSCIlblr pollzas de seguro que cubran los

| mismos rlesgos

Preav1so

Eﬁf-tal caso, ei-'Arrendatario debe respetar como

1rmar ar- ccntrato con la pPersona propuesta por el

Arrendatarlo,- especmflcandose_ que. este ﬂltimo queda

entoncesﬁllberado

| Are. 18 .

‘:FalleCimientG*délfArrendatafio, prlnc1plos

Ifu . Pn caso de failecer el Arrendatarlo,

sus herederos'

podran ya sea contlnuar el arrendamlento ellos mismos,

ya
sea transferlrlo O blen ponerle termlno

_.//....‘
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ino al contrato de arrendamiento los

herederos del Arrendatarlo dispondrdn de un plazo de 90
dlaS contados desde el fallec1m1ento dentro del cual pedrén
ponerle f1n para un venczmlento mensual, respetando un
preav1so de seis meses.

Transferen01a

:_P ra’ transferlr el contrato cde arrendamlento a un

tercero, los herederos deberan actuar en conformidad con el

artlculo 6 del presente contrato de arrendamiento,
Art. 19 ]

Jurlsdlccionés

1. Cualqulera sea el dom1c111o actual o futuro de las

partes estas declaran i tanto por ellas mismas como por sus

-herederos o} derechohablentes, reconocer sin reservas para

zanjar cualquler lltlglo relativo al bresente contrato de

arrendamlento-

o ordlnarlo

.competen01a } exclus1va de  la . Comisién de

'conc111ac1on en materla de contratos de arrendamlento vy

:renbas de arrendamlento de los trlbunales glnebrlnos ¥ del

Trlbunal Federal salvo en lo que reéspecta a la aplicacién

‘de sus artlculos 3, aDartados 2 a 4,

y ‘articulo 6,

épartado 8y 9'

Camara de Expertos (est1mac1ones pecunlarlas}

competenc1a 531multanea de 1a Comlslon' de

c1én en materla ‘de contratos de arrendamiento Yy

- rentas de arrendamlento,

//'4

de los trlbunales ginebrinos v del_
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Trlbunal Federal por una parte, v por parte, de la Camara

de Expertos {(véanse las notas finales) para los litigios

‘que conc1ernan a la apllcac1on de las dlsp051c10nes antes

'fmenc1onadas

. Procedlmlento

. Cuand ':sobrevengan tales lltlglos, la parte demandante

deberé someter el caso 51multaneamente a los tribunales

l'glnebrlnos y ‘a’ la Camara Qe Expertos {veanse las notas finales)

¥ hacer tqdoflo neceSarlo con el apoyo de la parte demandada

dec1smon deflnltlva,

pero*gomo maximo por una duracién'de seis
meseas .
" Tribunal arBitral

2., Sln embargo las partes’ podran decldlr someter sus

lltlglos a un Trlbunal Arbltral de su elecc1on.

por el Arrendador
Toda comunlcaCLOn o] nOtlLlcaClén del ~Arrendador al
Arrendatarlo relatlva a la ~ejecucidn ¥y a la apllcac1on del

.contrato de arrendamlento ie sera dlrlglda valldamente a

“los locales arrendados, y le correspondera al Arrendatarlo

'Vasegurarse de Jque se le entregue su correo en toda

'ﬁ301rcunstanc1a A% partlcularmente €n caso de ausen01a.

Sera _;gualmente véllda toda comun1c301on o

ﬂ'notifiqéciéh-del'Arrenaador qué le llegue al.Arrendataric

: 'en otra dlrec¢1on.

- /-
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Por el Arreﬁéétério

3.:' Toda comunlcaCLén © notificacién del Arrendatario al

;Arrendador relatlva a la ejecuc1on Yy a la aplicacién del

contrato de. arrendamlento le sera valldamente dirigida al

_dom1c1llo de su representante, cuando tenga uno o, si no lo

tuv1ere, a su propio dom1c1110

3 Art. 21T

" Impuestos, taSéS‘y gastos

'1;5 Cada parte pagara el impueste del tlmbre por el

ejemplar del contrato de arrendamlento que conserve en su

jpoder.;;.

El Arrendador se reserva, ademas, el derecho a cobrar

- nal Arrendatarlo el consumo de dgua necesario para sus

'operac1ones Podra ex;glr la 1nstalac1on de un medidor de

agua de cargo ‘del Arrendatarlo.

Art. 22 5

g Venta del 1nmueb1e
Dy .

arrendamlento hasta su ven01m1ento,

- ex1m1ra en compensac1on de toda responsabllldad respecto de &1

-por la eventualldad de que un adqulrente posterlor pusiere

:termlno al contrato de arrendamlento en virtud del artlcuTO 261

del Codlgo de Obllga01ones.:

'generales

YA menos que en el presente contrato de arrendamlento se

'jrdxsponga otra cosa, el uso de los 1ocales arrendados se regira

el Arrendatarlo lo -

-7/ -
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:por las Normas Y Practlcas Locatlvas del Canton de Ginebra

(Regles et usages locatlfs ‘du canton de Geneve), de las cuales

el’ Arrendatarlo ‘reconoce haber rec1b1do un ejemplar Las

”dlspOSTCLones del Cédigo de ObllgaClones ‘Se - apllcaran en la
‘ medlda en que el presente contrato de arrendamlento Y sSus anexos

" no dlspongan otra cosa.
'DlSpOSlClones-_ particularés‘ al presente : contrato de
L *arrendamlento.

Clausulas complementarlas que son parte 1ntegrante del

-presente contrato de arrendamlento

Hecho

firmado en dosgejemplares, en Ginebra, a 9 de julio

_de-1996.
'_Carmén L. Gﬁérda (Fdo.) [Firma ilegible]
'Arrendatarlo Rrrendador

MlSlOn Permanente de Chile | S0ciété Privée de Gérance

'[Sello resp:_tlvo]

: Notas flnales

_comerc al fue elaborado parltarlamente por las siguientes

_asoc1ac1ones

' “Por los;arrendatariOSQ'

deg’ Artlsans et Commergants)

El 51nd1cato patronal hotelero v gastronomlco del

: Canton de Ginebra . {Syndlcau Patronal des Cafetlers,

S Restaurateurs et Hbtellers du Canton de Genéve) ;

La Federac1on de Slndlcatos Pauronales (Fedération

des'Syndlcats Patronaux)

-~ 1/ -
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‘Por loéfarrendadores-

& Camara Inmoblllarla de Glnebra (Chambre -Genevoise

Immoblllere},

Lar 8001edad de Agentes

Inmoblllarlos de Ginebra

(Soczéte des- Reg:sseurs de Geneve)

fEntro en v1gor el 1 de jullo de 1991,

.133‘ asoc1aC1ones antes _mencionadas decidieron

cuya mlslon es evaluar

: las preten51ones pecunlarlas que las partes pueden plantear

en cie tas c1rcunstanc1as par21CLlares lart. 3 apartado 2,

Y 51gu entes, art. 6 del presente contrato)

: Su sede se encuentra en el OFFICE GENEVOIS DE CAUTIONNEMENT

1, letra b, .del presente contrato, asi

'Freglamento  Que puede obtenerse medlante

MUTUEL ! (OGCM}, route des Acacizs 54, 1227 CAROUGE,

=1 apartado
como | por  un

una simple

"sollc1tud en la sede de la Camara de Expertos,

AneXOS'

1. Convenlo relatlvo 2 calefaccién y agua calierite

1 Inventazlo

fSPG - SOCIETE‘PRIVEE DE- GERANCE

:CLAUSULAS COMPLEMENTARIAS QUE SON

REF, : 1494 41 001 01/1494. 41 ¢02.01/DK/ct

PARTE INTEGRANTE DEL CONTRATO

?'DE ARRENDAMIENTO

.respecto a la superflc1e menc1onada en el articulo 1 gel

'5_g presente
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'modlflcac1on alguna en la renta de arrendamlento, ¥ya gue esta
l' ultlma no esta expresada en relac1on con el metraje

. Art, 25. ‘En caso de eventuales averias relativas a las

'instalacionﬁs tecnlcas (tales _como cllmatlza01on, ascensores,
‘__electricidadf u  otras), el Arrendatario se  dirigira

rrexclusivamente a la Admlnlstrac1on, que- impartira de inmediato

las éxdenec necesarlas,

autorlzado para hacer 1ntervenlr & una empresa de su eleccién.

Las eventuales averlas momentaneas ¢ 'reparaciones no podran dar

lugar a 1ndemnlza01on alguna._

. Por otra parte, se recuerda gue el Arrendatario responderia

por ‘los dafios’ que resultén' del hecho de no dar aviso al

Arrendador

-ﬁArt. 2%5?7 Esta prohlbldo almacenar, desembalar o exponer

cualquler cosa en las veredas, en el hall de entréda Yy pasillos

.del 1nmueble} asi come en los pasillos de los sdtanos.

Art.;27;~' El Arrendatarlo es el Gnico responsable de velar

por - que 1@9 locales cumplan con las ‘exigencias de las

Autorldades, tanto desde el punto de vista de 1= seguridad como

.'x de- la salubrldad.

_Artﬁ 25;— ‘Todas las! placas de buzdén o de 1z puerta de

/entrada, asi como 1as del panel de
7 SRR
& encargadas a 1a empresa autorlzada por el Arrendador,

entrada deberan ser

corriendo
los gastos por Cuenta del Arrendataxlo.

,{Art: Todas_lasflnstalagiones de gfan densidad de
:bo#;ienté de ¢érrienges débiles ~seran  de cargo del
Arfénaatér;g_.. n ‘ |

f. Art...if

" En-caso de que el Arrendador hiciere ejécutar

_,./_/._

puesto que . el Arrendatario no estd
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Lrabajos 1mportantes que crearen una plusvalia, la rentabllldad

de esta ultlma en. relacxon a la renta de arrendqmlento del

: presente contrato ‘de arrendamlento podria ser notificada al

Arrendatarlo"al momento de apllcarse un  aumento derivade del
reajuste.

El Arrendatarlo serd responsable de los locales,

: de nmntenerlos en buen estadog de realizar el mantenimiento

adecuado v la llmpleza de los mismos.

Aft. 32_

' Se’ llama la atenc1on del’ Arrendatarlo sobre el

-~ hecho de que 3a re31stenc1a de la baldosa €8 de 300 kg por m2.

Art, 3_;4 Los empleados de la Misién Permanente de Chile

j'estan autorlzados,'a voluntad a utlllzar la piscina privada

ublcada en la techumbre de los 1nmuebles Rue de Moillebeau N°©

‘8in embaigo, su'presendia estard limitada a dos Ppersonas al

chhos empleados deberan respetar el reglamento expuesto en
‘la entrada:I:

- Organzzacién Mundlal del Comerclo sea transferzda a otra ‘civdad,

:.dlstlnta de G;nebra._

: ,Los locales serén entregados én buen estado de

! conServaciéh, 'segun plano adjunto al presente contrato de

- /7 -
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_arrendamlento del que es parte 1ntegrante.

Art. 36:” La Arrendatarla reconoce haber sido 1nformada de

'.que' 'la Arrendadora reallzara importantes “trabajos de

: mantenlmlento del edlflclo, en conformldad COon su. carta de 5 de

f marzo de 1996 adjunta al presente contrato de arrendamlento, del

: que es parteulntegrante.

_ Hecho y.flrmado en dos ejemplares, en Ginébra}_a 9 de julio

de 1996

: Carmen L. Guarda (Fdo ) [Firma ilegibiej

‘ Arrendatarlo Arrendador

fMlslon Permahente de Chile

SOCIETE PRIVEE DE GERANCE

—ante la o. M C

"{Sello respectlvo]

SOCIETE BRIVEE DE GERANCE
EGINEBRAj
:GERAﬁCE.I |
36, ROUTE DE ?CﬁENE

' (022) 849 61 92
(022) 849 61 01 :
T[CHEQUES POSTALES 12-16055- 5 SRR
e de ref. “/Cza/lé90—1491%1492/DK/ct.

1493-1494

1208 Clnebra, 5 de marzo de 1994
'ASuﬁfo. Inmuebles ublcados en Rue de M01llebeau N°50 a 58.;

.Senor(a)

. Tenemosiél‘agrado de in?ormarle‘que los Propietarios de los

- /-
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1nmuebles ublcados en Rue de Mblllebeau N® B0 -52 — 54 ~ 5g & 58

- presentaron ha sollcltud de au;or12ac1on para construir, con el

fin de proc dex a dﬂversos trabajos de mantenlmlento de los

edificios y mas espe01f1camente‘
. la renovacién de las fachadas,
. J

el reemplazo de los crlstales,

la renovaclon de la sala de calderas.

chhos trabajos se reallzaran con el fin- de-

.. preservar la categorla de 1os 1nmuebles,

. megorar ila alslac1on termlca Y administrar asi mas

raclonalmante el consumo de .energia  ligado a 1la

producc;on de calefacclon y agua callente.

QulSleramos sefialar que no habra 1nc1denc1a financiera en

1as condlcx”nes de su arrendamlento, sino,

en cambic, usted

‘podra.gozar Qe:

‘confort suplementarlo partlcularmente en lo que

respecta a la 1nstalac1°n de - doble  acristalamiente

alsl:nte,:

12 - economia en: los  gastos de produceién de

calefacclon Y agua cal;ente.

'_ Demas esta decir que no dejaremos de contactarnos con usted

una | vez que flnallcen los estudlos tecnlcos, a. fin de

comunlcarle 108 detalles de esta operac1on Y, més'en concreto,

la: naturaleza exacta de los trabajos asi como’ 1a pProgramacidn

A este respecto

se organlzara una

reunlon de 1nformacxon & los arrendatarlos'en la que podra

7-plantear sus:dudas a los arqultectos.

“Por u1§;mo, lo mantendremos perlodlcamente 1nformado(a) del

- //
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:avance de 1a obra y quedaremos a su entera disposicién durante

"ese perlodo a fln de dar respLesta a los problemas:. espec1f1cos a
los que pudlere verse enfrentado(a)

En el 1ntertanto, en- espera de que la presente tenga una

. -busna acoglda, saludan atentamente a usted
[Fera lleglb?e] L
SQCIETE_PRIVEE DE GERANCE

CONVENIO

RELATIVO A LOS SERVICEOS DE CALEFACCION, AGUA CALIENTE Y

CLIMATIZACION

celebrado entre:

- 1208

de- Chene 36 - 1208 GINEBRA en adelante denominada “al

jArrendador’,.por una parte,

Y

. La MlSlon Permanente de Chlle ante la Organlzac1on Mundial

'-'del Comerc1o en Glnebra, -representada por la’ sefiora Carmen

Luz Guarda, Embajadora; eh‘_adelante..denominada “al

'Arrendatarlo” por otra parte.

. DESPOSICIONES GENERALBS

Art 1 El goce y pago de los serv1c1os de calefacc;on,

' agua callente y cllmatlza01on, cuando fun01onen en el

--1nmueble,__orman parte de los derechos y obllgac1ones que

emanan del contrato de arrendamlento.

 ‘Arrendatar1p '.deberé pagar  los Cargos

- // =

representada por SOCIETE PRIVEE DE GERANCE - Route
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correspdh@ientes, fijados segun las modalldades .convenidas,

en - cuanto 'se ponga a su disposicién ‘alguna de esas

- prestaciones, aun cuando - por un’ motivo personal &1 no la

'dichoé'gastos, el Arrendatario se

mlsmos t rmlnos Y cond1c1ones que la renta de arrendamlento

"por concepto de:

'pago pr0v181onal 2 4945 francos,

: men uales

‘La gestidn de la calefacc16n, del sérvicio de agua

{duracioén,

: modo de prorrateo de los gastos, etc.) es de

:.competenCia del Arrendador.

locales arrendados tengan una temperatura normal, mediante las

: _1nstalac1ones ex1stentes.

Art. 4

de ! calefacc1on, agua caliente ¥ 'climatizacién,

éépendieﬁpélde_las.cuentaé de'explbtacién del immueble., Salvo

esta cuenta cubrira el periodo comprendido

e mayo y el 30 de abrll del afio 31gu1ente

;La cuenta anual comprende, sobre la base de los

. f costos efec 1vamente 1ncurr1dos, las partidas enunc1adas en los

7 de la Ordenanza relativa a los contratos de

f locaux comm rczaux (OBLF por sus s1glas en frances))

-/ -

esto es 208 francos

Este se encargara de que los
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Se traﬁé,'én'particular, de las 51gu1entes Partidas:

el combustlble y la energia consumldos,

_la energla electrlca utlllzada por los quemadores Yy
las bombas,'

_ l s gastos de explota01on de energias de sustltu01on,

é;a llmpleza de la 1nstalac10n de calefacc1on 1% de la

chlmenea, el raspado quema y ?ubrlca01on -de 1la caldera,

asi: como la. elimlnac1on -de desechos ¥ escorlas,

- -éIé" rev151on periédica de 1a instala01on de

calef cc1on, 1nclu1dos los dep031tos de combustible para

calefacc1én, ¥y la de51ncrustac1on de la instalazcién de

aguifcallente,

de los calentadores de agua y de las
caﬁerlas;-

-a:lectura de medldores, el estado de cuenta ¥y el

mantenlmlento de los aparatos cuando los gastos de

calefac01on se calculen de - manera individual;

fl mantenlmlento,

las prlmas de seguro relac1onadas exclu51vamente con

la 1nsnalacxon de calefacc1on-

el trabajo admlnlstratlvo que oca31ona da explotacién

'de.la 1nstala01én de calefacc1on.

' En conffrmldad ‘con el art. 6 de la "OBLF, 1los gastos

_ el Arrendatarlo debers

'adoptar todas las medldas necesarlas para ev1tar la calefacc1on

.exces;va de los locales ¥ ventllarlos regularmente
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Art.

) El presente convenlo se celebra por una duracién

1gual ala del contrato de arrendamlento. Esta.’ sometldo a las

mlsmas claitulas de renovaCLOn o de termlna01on.

El pago’ de los serv1c1os debera efectuarse en cualguier

L cxrcunstanc1a,:1ncluso en: caso de ocupac1on lllClta de los

i locales.

I CUENTAS LECTURA DE NEDIDORES Y. FACTURACION
R P Paqo prov1s;onal

El prorrateo de los gastos de calefacc1on ¥
cllmatlza01on_se efectuara segun el método de prorrateo fijado

por el 1nsta1ador ©, én sn defecto, pProporcicnalmente a los

: volumenes

efa001onados o a-las superficies calefaccionadas.

£l costo  del agua caliente distribuida

por las

prorrateard segin el

instalaciones colectlvas ?se mismo

 principio. :

Si el§ nmueble comprende locales artesanales, comerciales o

1ndustrlales ello sera tomado en cuenta en el prorrateo de los

gastos.

Sl.dlChOS locales fueren ocupados por consumldores de

grandes volumenes de agua callente sanltarla o de calefacczon,
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1nstalac1ones el llbre acceso a. estas ultlmas El Arrendatario

i tomara todas las medldas necesarlas, espec;almente durante 105

perlodos prev;stos para la lectura de medldores, a fin ge

L permltlr e llbre acceso en caso de ausenc1a,

e 1nformara de
ello de 1nmed1ato al Arrendador © su representante.

lguna razdn,

cualqulera que esta fuere, el estado

de cuenta resultare manlflestamente erroneo, fuere objetado o no

'pudleren e:ectuarse las lecturas, se elaborara un estado de -

cuenta 'prov151onal sobre 1z base del metodo de prorrateo

prevzsto eni 1 art.

8 precedente Y el Arrendador informars al
] =Arrendatar10 de la s1tuac1on.

" En cuanto dlcho avmso sea reclbldo,- el cual debers

‘__mencionar dlChO plazo, 31 el - Axrendatarlo no lo impugnare

'judlczalmente dentro de un plazo de 30 dias, el eStado de cuenta

'tendra cara_ter deflnltlvo. ‘En caso de entablarse una accidn

3ud1c1al lo: pagos ‘se efectuaran sobre la base del estado de

‘_cuenta prov;51ona1 El ésaldo eventualmente adeudado por

i-cuélquieraééé'las partes al?término:del proeedimiento se pagara

 -31guno los resultados 1e1dos por 1os medldores. Llegado el caso

En caso de camblo de arrendatarlo y en ausenc1a_

'“de3 un medldor 1nd1v1dual de 1os gastos de calefac01on,

_'chlmat1z301on y/o agua callentef

el saldo anual del estado de
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stado de cuenta en que apareceran menc1onados el

mont¢ tqta' e 1os gastos de calefacc1on, climatizacién y/0o agua

,llcaliénte, las cuotas Que le covresponda de ese total ¥ €l monto

de los pagoS'prov151onales reallzados

dédor'le entrégaré; previa 301101tud un ejemplar

Vy recibir ;verbalmente o por  escrito las

ualquler momento, el estado de 1a3'existencias v

: las entregas de combustlble. Con este fin, podran designar a un

El saldo a favor del’ Arrendador ser4 pagadero en

,ﬁfe plazo de an. mes contado desde el envio del estado de cuenta.

segun €l prefiera,

Antes del estado de cuenta anual o - podré

-f_cubrlran l:s' gastos de . calefac01on, climatizacién . y/o agua

'_//..
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jgmedlante u

allegaqo el caso dlsponga la ley.

i_recurrlr al la solucidén de 1a suma global

A env1a un e'taQo de cuenta anual al Arrendatario.

_;_conven1

4'coﬁtrato d

'_consultar-
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caliénte; el'Arrendador podra reajustarlos en cualquler momento,

] avxso prev1o de 30 dlas, respetanao la forma que

2. ';; a_global
'*Arth :- . Partlcularmente cuando en el 1nmueble no haya
'obiigacién;'e entregar estados de cuenta 1nd1v16uales de los
‘3gaé£ds"d | calefacc1on ¥ agua callente,

las partes. pbdrén
en cuyo caso no se

El monto

do en el art. 2 del presente se pagard como suma global

si hubigre'una diferedcia demasiado grande entre el monto

convenido

los gastos éfectivos, diche monto podra ser

mddificado:

omo consecuen01a por un vencimiento trlmestral del

arrendamlento,

a pet1c1on. de cualquiera de las

partés. Con ese ' fin, el Arrendatarlo esté autorlzado para

‘estados de cuenta v comprobantes pertlnentes en el

-dom1c1llo del Arrendador o de su representante.

Ginebra, en dps ejemplares,.a'9 de julio de 1996,

[Firma ilegible]
2rrendador

Société Privée de Gérance

NORMAS Y PRACTICAS LOCATIV’AS
apllcadas en, el canton de Glnebra

N LLEGADA DEL‘ARRENDATARIO

_'// _
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Inventario

Artlcul:-primero ~

A ‘la 1legada del Arrendatarlo se

elaborara, e dos ejemplares, en presencia de las partes que lo

flrmaran _1n 31tu,_ un 1nventar10 . que comprendera tanto el

i a cada

E rtes 5 le entregaré de lnmedlato un ejemplar.

- El 1nventar10 es parte 1ntegrante del contrato de

arrendam1ento.

A petlc on del Arrendatarlo, el Arrendador le entregard una

copla del 1nventarlo del arrendatarlo anterlor

Puesto .gue el consumo @e electricidad y de gas Y

-los gastos'de telefono son de cargo del Arrendatarlo, este

ﬂ_ultlmo sollc1taré a le§ serv1cwos piblicos competentes,

"_hac1endose :' rgo de los gastos respectlvos, la puesta en
fservicio,dé

s 1nstalac10nes.;

-/ =
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V_arréndamientd ﬁlterior'
: v131tas podrén tener lugar todos los dias,

excepto
: los domlngos y ferlados.

rII.- SALIDA' DEL. ARRENDATARTO

”:Invehtario?&e_Salida

'  Art.

B Al flnallzar el contrato de arrendamiento, e)
~‘Arrendatarlo debera restltulr la cosa €n un estade acorde con un
’uso a]ustado al -contrato, quedando reservadas laS'précticas
" locales, : | -

CUBLodi Jdel vencxmlento,_él Arrendatario restituirid los

 'locales y sus dependencxas

Los log Antes de
mudéfse, el.Arrendatarlo debe*a reparar. los dafios que hubiere

causado o que no ‘se deban al desgaste nermal ¢ al usc normal.

Bl 1nventar10, que comprendera tanto el 1nventar10 como el

A_estado de 105 accesorlos ¥ muebles, se elaborari en presencia de

‘las dos partes, que 1o flrmaran 1n*situ, en dos ejemplares; a

\\ cada -una de s partes se le entregara de 1nmed1ato un ejemplar.

Bicho lnventarlo se’ elaboraré en lo p051ble en los locales

ctos. 3 |
.:v.— _UﬁiizzAéxém*Y MAN?ENIMIENTO DE 1A COSAARRENDADA
: ¥ EA. ObllgaC1ones del Arrendador
"fEnfrega de la cosa arrendada . '
| . Art.

El Arrendador tlene la obllgac1én de entregar la

cosa en la: echa convenlda,

:en un estado apropiado para lo que

ijastos de ¢ rgo del Arrendador

ffArt,_ _ El Arrendador sufragara los 31gu1entes gastos.

._//_
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a) aStos de redacc1on del contrato de arrendamiento

y sus clausulas ad1c1onales modlflcatorlas,

b) Gastos de reparac1ones y refacciones producte del

_desgaste normal del 1nmueble, con éujecién.a 1o dispuesto

en los art 11 y 12;

¢}“ astos de mantenlmlento del ducto recolector de

-5basura a51 como del retlro de la basura dep051tada en los

rec1p1'ntes .comunes destlnados a ese fln, espec1f1candose

" que el'fetlro de la basura resultante de :una act1v1dad

comer01al se resolvera de comGn acuerdo;

d) G_stos de mantenlmlento ¥, fuerza motriz del ascensor;
_é)- Gastos de 1lum1nac16n de las cajas de escalera, de

‘los espac1os comunes y de los accesos del inmueble;

£ Gastos de. conserjerla,,si el inmueble cuenta con

dichO;serv1c1o,

G sto de. agua utmllzada por Yos arrendatarlos (salvo

-aquella :que es destlnada & un uso profe31onal) ¥y de

explotacién de las estaciones de

El Arrendadar debers velar 'por el buen

fun01onam1ento de 1os serv1c1os generales (agua,-iluminacién,

ascensor, calefacc1on, refrlgerac10n etc.)'que:existen en el
1nmueble.

En caso de 1nterrupc1én, se obliga a hacér todo 1o

necesarlo pa

i Responsab111 ad del Arrendador

i'Art. :-El Arrendador no asume ?esponsabllldad alguna por

los danos de 'cualquler naturaleza -que pudleren afectar al

- /) -
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__Arfendatérié;':los miembfoé -de -sﬁf familia, sus empleados o
-cualéuier éﬁ%ézperoona que este presente de manera constante o

 _temporal en:lbs'locales arrendados, causados por terceros o

;;acontec1m1entos fortultos, tales come robo deterloro, incendio,

; 1nundac1on, exp105¢on, helada, tormenta, temporal ete,

~En cuanto al xesto,

lal responsabllldad del Arrendador esti

';fljada por la 1ey en lo aue respecta a los dafios oca31onados por

._un:defecto de gonstruccwon o poer la falta de mantenlmlento del

‘edificio.

Trabajos ejéiutados por el Arrendador
‘Art; iéi

Al Reparacxones

Una vez ue haya sido informado de ello por esérito por el

'Arrendador,

endatarlo No  podrd oponerse a1 estudio y

'ejecuc10n de cualguier reparac;én, grande o pequena, que deba
~ser- ejecutada en sis locales © en el inmueble, ni de Cualquier
. : :1.:.-‘ 'i
trabajo o idsta1ac3

on que el Arrendador decida efectuar.

Para

_este efecto, debex

E:] permltlr el llbre acceso a los locales
\ arrendados por él :

Obllga010nes del Arrendataric
ivez que haya tomado pose51on de los locales,

=ne la obllgac1on de usarlos con culdado v

¥ en buen estado.- Los trabajos menores de

mantenimientb;

de llmpleza y de reparac1én requerldos por el
':'goce normal de la e

osa arrendada que le 1ncumben de acuerdo con

”_la ley son,:en partlcular, los ‘siguientes:

é): Instalar

¥ retlrgr las ventanas doebles;
By

ar los_vidriOS'qdebrados_o deteriorados;

-/ -
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c) Nantener los revestlmlentos de madera y. los pisos (el

.;lljado mecanlco estéa prOhlbldO sin la autor12acmon por

fescrlto_del Arrendador), los daﬁos causados por los tacos

aguja; quemaduras, rayones Yy manchas importantes ne sen

'-f351m11ables al- desgaste normal;
d):' . Reemplazar las juntas gastadas de los grlfos de agua,

los- cortachorros, lés flex1bles, los “interruptores .

.gastados, los enchufes y los fu51bles,

las ampolletas v
tubos f'uorescentes,

é)_ . Camblar las cuerdas Y c¢intas gastadas de 1las

r_per51anas enrollables y estores, aun cuando hayan estado

: gaétadasyél momento deétomar posesién de los locales;

I

casoe de

.Bajar las perSLanas ;enrollables en

_1nclemenc1as meteoroléglcas,

Lubrlcar las cerraduras, los goznes, bisagras de

puertas__ ventanas, contraventanas, armazones de toldo,

ete.;

VEﬁCargarse- del émantenimiento corriente de lag

__ones sanltarlas, hornos,

cocinas, armarios

'frlgorlflcos, méqulnas- lavadoras, enchufes Yy .cables

'electrldos, etc, de- propledad del Arrendador;

Destapar los ductos, cafierias Y desaglies hasta el

conductoucolectivo;

el hlelo de los balcones marque81nas, galerias o veredas

i*dependlentes de los locales arrendados,'
' I”formar al Arrendador en ‘caso de aparecer pardsitos

e roedo es,,tales como chlnches, cucarachas, hormigas,

-1 -
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Ny _ratoneS§"'ratas.
: dlsp031c1ones para su extermlnlog

"cargo del Arrendatarlo culpable cuando sea el caso;

IS

.salon ¥ conductos de humo,

'-extrema urgenc1a (1ncendlo,
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El Arrendador adoptars: todas las

. siendo los gastos de

el

V-Arrendatarlo no podra oponerse a la desxnfecc10n de sus

1ocaleszcuando esta se efectue en el 1nteres general del -

'lnmueble,-

Hacer desholllnar perloc1camente las . chimeneas de

en conformidad con las normas

el caso de las viviendas amobladas, mantener en

'do los muebles, utensilios y demas objetos puestos

autorlzac1on por escrlto

del Arrendador, por

”os de fuerza mayor que rev1stan un cariacter de

1nunda01on),
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dlcho defecto en un plazo adecuado;
.c), los. trabajos de cargo del’ Arrendador ordenados por el

juez.
.. B. Renovac;ones o} modlflcac1ones

Cuando el Arrendatarlo desee renovar ¢ modificar 1z cosa
arrendada,

debera sollc1tar prev1amente el consentlmlmnto por

&ndole los planos y proyectos de
:transforma01én

El Arrendador debera tomar una dec151on dentro ge un plazo

L de treinta dlas

“El Arrendador podra exlglr la presentac1én de una garantia
por el pago de los trabajos que se pretenda reallzar.

Las mod1f1cac1ones, mejoras © reparaciones mo deben

-comprometer la segurldad ?salubridad, estética o wvalor del

_ed1f1c1o.

(ductos de gas, de agua, dJde electriCidad, tuberias,

‘ables, placas protectoras, listones de énmarcacién, papeles

_murales,.txmbres;'cerraduras ete. ) pasaran a ser parte del

_1nmueb1e,_a menos que el Arrendador se’ hublere reservado el

‘”derecho de reclamar la rest1tuc1on de los locales a4 su estado
anterlor.
- Ausencia delﬁﬁfrendatario

'Art.j .

: En caso de’ ausentarse el Arrendatarlo adoptara

todas las dlSpOSlClones necesarlas para ev1tar que se produzcan

- /] =
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poxr culpa o negllgen01a suya, en los locales arrendados © una

‘ parte del 1nmueble, dafios (partlcularmente helada, fuga de agua
© de gas, 1ncendlo,

exp1051on obstruc01on de ductos, bajadas de

L aguas lluv1a y ductos de basura, calda de obietos colocados en

-ventanas a] balcones, etc. )

. Art. 14_—

i para 1la segurldad del 1nmueble v de 5us ocupantes.

caso, el Arrendatarlo debera ser 1nformad0 io anues posible v el

‘-Arrendador sera responsable de cualquler perju1c1o que el

Arrenqatarlo”eventualmente sufrlere

El Arrendatarlo velars ipor que sus locales gean accesibles

en caso de - urgenc1a, partlcularmente dejando una llave con el

conserje o con algun ve01no. El Arrendatarlo deberd informar de

las medldasfadoptadas al Arrendador..
—Responsabll:dad del Arrendatarlo

Art. 15 -~ 1 ELl Arrendatarlo Serd responsable de todos los

:danos que’ ocurran .en el lnmueble por culpa, negllgenc1a o uso

'ndebldo por” arte suya, de 1os mlembros de su famlllar, de sus

mpleaoos, a51 como de cualquler persona que esté presente de

anera permanente o temporal en los: locales arrendados

El Arrendatarlo debera 1nformar sin demora al Arrendador de

_ ue &1 mlsmo no tenga obllgac1on de correglr.
g E1 Arrendatarlo debera responder por los dartios due se

"derlven del hecho de no 1nformar al Arrendador.

L Protecc1on 01‘11

de protecc1o' c1v11 deberén ser usadas por los arrendatarlos de

—//-_

'j Las bodegas que estan s1tuadas en 1os refugios
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(.- manerz tal que pnedan ser destlnadas ‘en cualquler momento y en

el mis breje plazo & la proteccxon 01v1l Las. instalaciones

. tales como puertas espec1ales ¥ aparatos de ventilacién en
. ningln caso deberan ser retlradas ni. desmontadas

‘E1 Arrendatarlo se compromete 4 que, en caso de que la

-protecc1on ClVll sollc1tare la evacua01on de las - bodegas,

:retlraré los objetos que alil se encuentren, sin 1ndemnlzac1on

E1 Arrendador no esta obllgado a proporc1onar un local en sy

;reemplazo,_=pero se compromete a. restltulv los

1ocales a
. d1spos1c1on del Arrendatarlo en cuanto dejen de ser utlllzados

-~por la protecc1on civil.

El Arrendador v el Arrendatarlo e@stan ‘obligados
a contratar un ‘sequro Jque cubra la responsabllldad civil que

f_asumen por ei hecho del contrato de arrendamlento

.Incendlc Y danos causados por el agua

‘BEL Arrendatarlo asegurara contra los riesgos de

10510n Y danos causados por el agua, haciéndose

grgo- de los gastos Y por su valor, el nwblllarlo, dinero

fectivo, tltulos valores 34 mercanc1as, medallas,' joyas y

pledras precmosas, colec01ones, cuadros ¥ objetos -de arte, etc.

que se encuentren en 1os locales arrendados © en el 1nmueble.

Bl Arrendatar10 seré el Gnico responsable de  las

consecuenc1as de cualquler 1ncump11m1ento de dlcha obllga01on,

quedando el Arrendador llberado de toda responsabllldad

V - DISPOSICIONES VARIAS

”Limpiézg, segurldad y tranqullldad del 1nmueble

...//._
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S e 19—‘

Por el interés de tbdos los arrendatérios,
B queda prOthldO.
a) InCOdear_a

los vecinoé de cvalguier manera. Entre las 22

'_.hora(s 3}§.la:s 7 horas quedan pProhibidos toda misica y todo

' 'ruldo susceptlbles de ser perc1bxdos fuera de les locales,

b}Hacer ?ﬁso- -excesivo de aparatos

ruidosos, aparatos

reproductores de sonldo (radio, TV, etc.) e instrunentos

_ muSLCalgs; utilizar aparatos eléctricos que no sean

-antiparéSitarios;

Q)Hacer lcvados ) tender ropa. (¢on excepcidén de Prendas de

MENOr tamano) en lugares distintos  de Jlos locales

destlnados a tal uso, dlChOS locales estan . reservados

exclu31vamente para 105 arrendatarlos del inmueble:

d)Perjudlcar el buen aspecto del 1nmueble exponiends en las

ventanas y en log balcones ropa,

somieres, colchones ¥ ropa

muebles (o} cualquler otro objeto;

e}Almacenar mercanc1as u objetos peligrosos, perjudlcwales

‘para e. glnmueble o - que puedan incomodar a los vecinos;

f),Almacenar objetos {motocxcletas, bicicletas, coches de

guagua,_maceteros, muebles, etc.) en las cajas de escalera
© fuer_fde los lugares reservados para ese fln,

g)Allmentar a las palomas gav1otas Y otros anlmales que

pueden ensuclar y deterlorar el inmueble;

'h)Lanzar cualquler cosa | por las ventanas o los balcones,

: esteras, escoblllas, escobas, trapos,

3etc. en las escaleras y rellanos, ventanas y fuera de los

balcones-

i) Evacuar las basuras o re51duos doméstlcos en otra parte que

-/ -
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ne’ sean los ductos recolectores de basura, basureros Y
:otros reCLplentes destlnados a tal efecto;

i) Utlllzar én las dependenc;as, bodegas, buhardlllas, ete.

: ademas?de la 1nstalac1on f13a existente, otros medios ge

~llum1na01on gue no sean llnternas,

k)Reallzar trabajos ruldosos, que ensucien o pellgrosos en

'las bodegas,'escaleras, accesos, entradas de los locales

; arrendados o las dependenCLas del 1nmueb1e,
l)Tener un consumo abu51vo de agua frla O agua callente
Act1v1dades profe31onales"

Art. 20 e En los locales arrendados como vivienda estan

prohlbldas 1as actzv;dades profesionales incluso parciales,
"salvo acuerdo en’ contrario entre el Arrendador Yy el Arrendatario
:y 31empre que se cuente con las autorlza01ones admlnlstratlvas

f necesarlas El Arrendatarlo velars

entonces. por que no

‘ perjudlquen a dos demas arrendatarlos, al vecindario o al

1nmueble mlsmo.

Animales
CArE. 21 : La tenenc;a de anlmales se tolerarsd g voluntad,
‘siempre que: 5no molesten ‘a +los otros

arrendatarlos

fperjudlquen la tranqullldad v llmpleza del inmueble.

Yy no

Antenas ¥ TV cable

La 1nstala01on de antenas exterlores (radlo, TV}

~deber gonta

“con la autorlzac1on prev1a por escrito . del
‘,Arrehdador;:E ex;ste ‘una antena colectlva © una 1nstalac10n de
STV c‘éble,

el'Arrendatarlo debera conectar Sus aparatos a ia
mlsma de acuerdo con las reglas de la tecnlca, haciéndose cargo
‘;de los gastos

- /7 -
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~Los gastos ‘en que hublere que lncurrlr por causa de una

conexidn 1ncorrecta

correran por cuenta del arrendatario

ZAscensor

Art. 23 ~ El ascensor esta reservado para el transporte de

: pefsdnas; con exclu51on de nlnos no acompanados. Los ‘deterioros

_provocados por cualqu1er otro uso seran de cargo de guien sea el

"responsable Qe los mlsmos.

Ducto recolector ‘de basura

CArt. 24

‘Todo objeto tlrado en un ducto de basura debersi

ser embalado culdadosamente. Esta prohlbldo botar en dlChG

ducto llqu1d_s, cartones, botellas, cenizas callentes, etc,

El Arrendatarlo deposxtara en el local correspondiente los

cartones ¥ dlarlos flores, etc. Y,

€n general, todos los

'ob;etos que puedan obstrulr el ducto recolector de basura.

:Lavades

Art. 25 El Arrendatarlo utlllzara 1a lavanderla ¥ la
‘secadOra-eﬁf'bs dlas fljados para eilo, deberd ajustarse al

eglamento
it

1_ubllcado. La. energia; consumida por todos los

;éparatos, ,Mantenimiento,
N1

-la amortizacién usual, asi como el

utlllzada seran de cargo del Arrendatarlo, salvo

\ acuerdo en contrarlo.

Sl o hublere serv1c1o de conserjeria, 1los

arrendatarlos tlenen ‘Xa obllgac1on de llmplar cuidadosa Y

'regularmente los- pasadlzos escaleras, paseos, pa51llos y

'dependenCLas comunes y de ocuparse de la evacua01on de la basura

‘_y otros desechos.

._//_.
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REPUBUCADECH&E

MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-040/14 - P. 47,
- /) -

Suciedad oc331onada por el Arrendatarwo

Art 27 - Aun cuando ex1sta un serv1010 de conserjerla, el

;Arrendatarlo:debera llmplar Y dejar en el estaao en que se

'encontraban, el pasadlzo, escalera, ASCensoer y espacios comunes,

. asi como el acceso a los mlsmos, cuando hayan sido ensuciados o

*deterloraaos por &1 o sus - proveedores (abastecimiento,

ftransportes, mudanzas, ete, ) © por animales gue &1 tenga.
“Plantas y flores

_Art. 28;— Estd prOhlbldO colocar recipientes gue contengan

plantas 0 flores en el exterlor de los balcones © de la fachada.
" Los arrendatarlos que tengan plantas o flores en el interior de

"sus balcones 0 de sus ventanas tienen la obligacién de tomar

todas las;:

medldas ‘para . evitar 1ncomodar a2 los otros.

arrendatarios; deteriorar la fachada ¥ provocar accidentes.

‘~P1acas de dlrec010nes

Té Las placas de dlIeCClODeS de los timbres, de los

'buzones 0. de cajas aux111ares, etc.-jsegﬁn el modelo v el color

"determlnados;por el Arrendadbr, serér de cargo del Arrendatario.,

Regiamentosf?

ATt 3004 Los arrendatarios deben’ observar los reglamentos

: La'inStalacién,

mantenlmlento Y reeémplazo de los

‘ﬂtoldos seran e cargo de los arrendatarlos, gue deberan atenerse

;al modelo yiiono Qe color elegldos por €l Arrendador, Sin

'embargo, este no podra obllgar al Arrendatarlo a instalar un

toldo. Por razones de esLetlca,

el_Arrendador podrd exigir 1a

;supre31cn de oldos deterlo:ados.

- // -




: REPU BLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELAC[ONES EXTERIORES

Doc._ 1-040/14 ~ p. 48,
-1 - '

Hecho en dos ejemplares, en Glnebra, a2 9 de julio de 1596,

' Carmen L. Guarda {Fdo, ) [Firma ilegible)

1 Arrenaatarlo Arrendador

MlSlOn Permanente de Chlle: - Société Privée de Gérance
[Sello respectlvo]

fEdlClon de:1394

- TRADUCIDO PdRV-ANA MARTA MORENO MARTINPZ - Resoluc1on No. 21 de

12 de marzo de 1984,

| SANTIAGO, CHILE, a 31 de julio de 2014.

s

_ALE NDRA' ERGARA ZAPATA




